Ayuntamiento de Gﬂlayagar

Propuesta a la Junta de Gobierno Local

Expediente 5474/2025
Solicitante D. Francisco Javier Curros Neira (Restaurantes McDonald’s
S.A - Sociedad Unipersonal), como promotores y actuando en
nombre y representacion de los propietarios terrenos
comprendidos en la unidad de actuacion de referencia

Emplazamiento UE-11B
Asunto Aprobacion definitiva proyecto de reparcelacion

Angel Camacho Lézaro, Primer Teniente de Alcalde del Ayuntamiento, Delegado del Area
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, Movilidad, Régimen Interior, Transporte y
Empleo propongo a la Junta de Gobierno Local que tome el siguiente acuerdo:

“ANTECEDENTES:

Primero: Mediante acuerdo adoptado por Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesion
celebrada el 11 de marzo de 1999, se aprobd la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias Zona La Cerquilla-La Pocilla (terrenos incluidos en el poligono P-45), suelo
afectado por la modificacién puntual de las NN.SS-1989, aprobadas por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de marzo de 1989 (BOCM
de 10 de abril de 1989).

El suelo afectado por la Modificacién Puntual pasa de contar con clasificacién de Suelo
No Urbanizable Comun a estar clasificado como Suelo Urbano con ordenacion
pormenorizada, proporcionada por la propia modificacién puntual.

Segundo: La Modificacién Puntual establece como Ordenanza de aplicacion la
“Ordenanza de Zona U-6".

El documento aprobado establece la ordenaciéon pormenorizada del ambito y en él se
definen los usos e intensidades. Se concreta en la ficha urbanistica de la UE-11B una
superficie bruta de 4.358,00 m?, reservandose como cesiones gratuitas y obligatorias
para viales una superficie de 1.015,00 m? y para zonas verdes una superficie de 1.203,00
m2. Resulta como zona de aprovechamiento de uso privado una superficie de 2.140,00
m?, en el que se podran construir un maximo de 10 viviendas u otras edificaciones segun
el régimen de usos compatibles. Asimismo, fija como sistema de actuacién para su
desarrollo urbanistico el sistema de compensacion.

En lo no definido en la Modificacién Puntual y resto de parametros urbanisticos, sera de
aplicacion lo especificado con carécter general por las Normas Subsidiarias 1989,
aprobadas definitivamente por acuerdo 83/89 del 30.03.89, publicado en el BOCM del
10.04.89.

Hopr

Pza del Presidente Adolfo Suarez - 28260 Galapagar (Madrid)
Tel: 91 858 78 00 Fax: 91 858 08 07
web: http://www.galapagar.es

B9DA4DE3DFCFBAED9B7C3FF571FA056D991087A8

A22DE222B8C82F81DA91B6E11A1540F71471EBBC
8E9A9F69040E47BA87D3BECFB63E95DFD94BA29D

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

03/02/2026
05/02/2026
05/02/2026

JUNTA DE GOBIERNO - DILIGENCIA VICESECRETARIO

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE
SECRETARIA:Junta de Gobierno

PUESTO DE TRABAJO:

BECEIRO LEBOSO, ALFONSO
Ayuntamiento de Galapagar

—
w
Q
P4
<
o
14
<
N
<
iu}
o
I
Q
<
=
<

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Galapagar - https://sede.galapagar.es -



Ayuntamiento de Gﬂlayagar

Tercero: Con fecha 19 de marzo de 2025 (RE ndm. 5085 y 5111 respectivamente),
documentacién completada con fecha 24 de marzo (RE 5342) y 8 de abril de 2025 (RE
6563), D. Francisco Javier Curros Neira (Restaurantes McDonald’s S.A - Sociedad
Unipersonal), como promotores y actuando en nombre y representacion de los
propietarios terrenos comprendidos en la unidad de actuacién de referencia

presenta proyecto de reparcelacion del &mbito de la UE-11B de las
NN.SS-1989.
Cuarto:  Simultaneamente al proyecto de reparcelacion que nos ocupa, se estan
tramitando en el ambito correspondiente a la UE-11B, convenio urbanistico para la
ejecucion del planeamiento por el sistema de compensacion, en sustitucién de la
propuesta de estatutos y bases de actuacién por la Junta de Compensacion al
corresponder la iniciativa urbanistica aun propietario unico, asi como el proyecto de
urbanizacion.
Quinto:  Constan

, como propietarios de los terrenos

incluidos en la unidad de actuacién de referencia, segun consta en la documentacion

anexa incluida en el expediente (notas simples del registro de la propiedad de cada una
las parcelas que integran la unidad de actuacion).

e Finca n®8315. CRU 28130000236812.
e Fincan®8316. CRU 28130000236829.

Sexto: Con fecha 12 de junio de 2025 se informa favorablemente por el Arquitecto
Municipal el proyecto de reparcelaciéon (se adjunta como Anexo al presente informe
propuesta sirviendo de motivacion al mismo en los términos establecidos por la
legislacién vigente).

Séptimo: El proyecto de reparcelacion (RE 6563/2025 de 8 de abril), sometido a
consideracion municipal estd redactado por D. Luis Quintana Quijada, Arquitecto con N®
COAM 10868. Consta de los siguientes documentos:

e MEMORIA

1.Memoria Expositiva
1.1. Datos identificativos de los agentes
1.2. Antecedentes
1.3. Situacién
1.4. Reportaje fotografico
1.5. Datos urbanisticos
1.6. Objeto del proyecto de reparcelacion
1.7. Datos de la parcela y titulos de propiedad
1.8. Ambito de actuacion
2.Memoria Informativa
2.1. Estado actual
2.2. Usos, estructura y vegetacion existentes
2.3. Marco urbanistico de referencia
3.Memoria Justificativa
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| Ayuntaniento de Gﬂlayagar

3.1. Descripcién de la ordenacion propuesta
3.2. Cuadro de caracteristicas urbanisticas
3.3. Constitucién de servidumbres
3.4. Célculo del valor del suelo
3.5. Parcelas resultantes

4.Conclusion

e PLANOS

A\

N de Plano REOQO: Situacion y emplazamiento

N? de Plano REO1: Topografico actual. Superposicién de las parcelas
resultantes

N de Plano RE02: Ordenacion del PGOU. Unidad de Ejecucién 11-B
N¢ de Plano RE03.1: Unidad de Ejecucién 11-B Georreferenciada

N¢ de Plano RE03.2: Unidad de Ejecucién 11-B Acotada

N° de Plano RE04.1: Parcela 1 Georreferenciada

N de Plano RE04.2: Parcela 1 Acotada

N de Plano REO05.1: Parcela 2 Georreferenciada

N¢ de Plano RE05.2: Parcela 2 Acotada

N¢ de Plano RE06.1: Parcela 3 Georreferenciada

N de Plano RE06.2: Parcela 3 Acotada
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e Acreditacion de la representacion.

e Escritura de poder general y especial de Restaurantes McDonald’s S.A. (Sociedad
Unipersonal).

¢ Notas simples del registro de propiedad, acreditando la titularidad.

e Contrato privado de compraventa entre propietarios registrales actuales y
Restaurantes McDonald’s, S.A., de fecha 18 de marzo de 2025.

e Declaracion de conformidad con la normativa urbanistica, suscrita por el
Arquitecto redactor del Proyecto de Reparcelacion.

e Autorizacion de la Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafol
de la CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE de la CAM de
Proyecto de Actuaciéon Arqueolégica (sondeos) en el “Area afectada del suelo
urbano del &mbito "La Pocilla", Unidad de Ejecucién 11-B”.

e Tasaciéon realizada por empresa especializada del valor econdmico del
aprovechamiento urbanistico de la unidad, a fin de establecer el valor del 10%
(90.992,80 €) del aprovechamiento Ilucrativo a monetarizar a favor del
Ayuntamiento en concepto de participacion en las plusvalias que se generan,
segun obligacién establecida en el Art. 20.2.c) y Art. 96 de la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid (Anexo Il).

e Proyecto de urbanizacidbn y acondicionamiento de zona verde (Expte.
10236/2025).

e Justificante de pago de tasa de servicios urbanisticos de proyecto de
reparcelacion por importe de 601,01 €.

e Borrador de convenio presentado con fecha 24 de junio de 2025 y registro de
entrada num. 12202/2025.
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Ayuntamiento de Gﬂlayagar

e Cuenta de liquidacion provisional presentada con fecha 2 de octubre de 2025 y
registro de entrada nim. 20010/2025.

Octavo: La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el 15 de octubre
de 2025, acuerda:

“”PRIMERO: Aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion correspondiente a la
Unidad de Ejecucion “UE-11B” del poligono P-45, presentado por D. Francisco Javier
Curros Neira (Restaurantes McDonald’s S.A - Sociedad Unipersonal), como promotores y
actuando en nombre y representacion de los propietarios terrenos comprendidos en la

unidad de actuacion de referencia

SEGUNDO: Aceptar la monetarizacion del 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico
municipal de la Unidad de Ejecucion en sustitucion de la cesion de terrenos edificables
correspondientes por su equivalente econdmico, de conformidad con el articulo 96.3 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio de julio de Suelo de la Comunidad de Madrid. A dichos efectos
se procedera por Restaurantes McDonald’s, S.A., dentro del plazo de 10 dias naturales
siguientes al de la finalizacién del periodo de informacion publica al pago al Ayuntamiento
de Galapagar, de la cantidad de 90.992,80 € para su posterior destino al patrimonio
municipal del suelo del Ayuntamiento de Galapagar.

TERCERO: Someter a informacion publica por el plazo de veinte dias, de conformidad con
el articulo 88 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el
Proyecto de Reparcelacion correspondiente a la Unidad de Ejecucion “UE-11B’, con
notificacion a los interesados y publicacion de la presente resolucion en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en el tablén de anuncios de la Corporacion y
en uno de los periédicos de mayor circulacion de la Comunidad de Madrid, con notificacion
individualizada a la propiedad de los terrenos que forman parte de la Unidad de Ejecucion,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 108 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.””

En cumplimiento de lo acordado por la JGL, se somete a informacién publica el proyecto
de reparcelacion cuya aprobacion nos ocupa, para lo cual, se procede a publicar anuncio
en el tablén de edictos de la Corporacion (del 14/11/2025 al 15/12/2025), asi como en el
B.O.C.M. (num. 272, de 14 de noviembre de 2025) y en diario de mayor difusién (Diario
“La Razén” de 19/11/2025).

El acuerdo de la Junta de Gobierno Local fue igualmente notificado a D. Francisco Javier
Curros Neira (Restaurantes McDonald’s S.A - Sociedad Unipersonal), como promotores y
actuando en nombre y representaciéon de los propietarios terrenos comprendidos en la

unidad de actuacién de referencia
y en su condicion de

interesado con fecha 23 de octubre de 2025.

Noveno: Con fecha 19 de diciembre de 2025 y registro de entrada nim. 27604/2025,
se presenta justificante de abono del importe correspondiente a la monetizacién del
aprovechamiento municipal por importe de 90.992,80 €.

Décimo: Mediante acuerdo de Pleno de fecha 29 de enero de 2026 es aprobado y
ratificado el texto definitivo del convenio urbanistico para la ejecucion del planeamiento
urbanistico en desarrollo de la UE-11B”, Modificacion Puntual NN.SS 1989 del
Ayuntamiento de Galapagar, de conformidad con el articulo 247.1 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
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Ayuntamiento de Gﬂlayagar

PRIMERO.- Justificacion y contenido del Proyecto de Reparcelacion.

El presente Proyecto de Reparcelacion se formula con la finalidad de transformar
juridicamente la finca y derechos afectados por la actuacion urbanistica de la Unidad de
Ejecucion 11-B, segun las determinaciones de la ficha que en él se incluye.

Conforme a lo previsto en el articulo 86.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM):

“Se entiende por reparcelacion, la transformacion con finalidad equidistributiva, de las
fincas afectadas por una actuacion urbanistica y de los derechos sobre ellas, para
adaptar unas y otros a las determinaciones del planeamiento urbanistico, aplicando el
criterio de proporcién directa de los valores aportados a la operacién reparcelatoria’.

Senalando por su parte el citado articulo 86 LSCM en su apartado 3 que,

“Procedera la reparcelacion, con la consiguiente delimitacion de la unidad de
ejecucion correspondiente, para alcanzar cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Laregularizacion de las fincas existentes.

b) La distribucion equitativa entre los incluidos en la unidad de ejecucion de los
beneficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica y de su
ejecucion.

¢) Lalocalizacién de la edificabilidad en suelo apto para la edificacion conforme al
planeamiento.

d) La adjudicacion a la Administracion urbanistica de los terrenos de cesion a
titulo gratuito y, en su caso, de las fincas resultantes constitutivas de parcelas o
solares.

e) La adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a
intervinientes en la ejecucion del planeamiento en la correspondiente unidad de
gjecucion y en funcién de su participacion en la misma de acuerdo con el
sistema de ejecucion aplicado.

f)  La subrogacion en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en
funcion de los derechos de éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes
de la ejecucion, constitutivas de parcelas o solares por su valor econémico
sustitutorio”

Respecto al contenido del Proyecto de Reparcelacion propuesto, en informe juridico de 8
de octubre de 2025 se concluia que “Examinado el Proyecto de Reparcelacion se
comprueba que éste se ajusta a la ordenacion establecida en la Modificacion Puntual
aprobada (y ficha urbanistica de la UE11B) y que se recogen las parcelas de cesion al
Ayuntamiento (viales y zona verde).”

SEGUNDO.- Control del contenido del proyecto de reparcelacion.

El contenido del presente Proyecto de Reparcelacion se adecua a lo establecido en la
Ley 9/2001, especialmente en sus articulos 86 y 87 respecto a los criterios y
determinaciones de la reparcelacion y de manera supletoria los articulos 101 y siguientes
del Reglamento de Gestion Urbanistica. Resulta también de aplicacién el RD 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza urbanistica, en cuyo
articulo 7 se establece el contenido legal de los Proyectos de Reparcelacion.

Al no haber habido alegaciones, se mantiene el contenido integro del proyecto de
reparcelacion inicialmente aprobado.
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Se indica que el Proyecto de Reparcelacion objeto de informe, es plenamente coherente
con las funciones que la LSCM establece para los mismos y los criterios establecidos en
el RGU.

De conformidad con el articulo 86.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, quedara prohibido el otorgamiento de licencias de parcelacion,
edificacion y cambio de uso hasta la firmeza en via administrativa de la operacién
reparcelatoria.

Tras la aprobacion inicial y pasado el periodo de informacion publica sin haberse
formulado alegaciones, se propone su aprobacién definitiva.

Consta en el expediente administrativo acreditacion de la titularidad y situacion de las
fincas iniciales mediante certificaciéon del Registro de la Propiedad de dominio y cargas,
asi como justificante del ingreso de 90.992,80 €, realizado por la sociedad Restaurantes
McDonald’s, S.A., a favor del Ayuntamiento, con fecha 19 de diciembre de 2025,
correspondiente a la monetarizacion del 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico.

TERCERO.- Informacién y participacion ciudadana.

Establece el articulo 70 ter de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local que,

1. Las Administraciones publicas con competencias de ordenacion territorial y
urbanistica deberan tener a disposicion de los ciudadanos o ciudadanas que lo
soliciten, copias completas de los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes en su ambito territorial, de los documentos de gestion y
convenios urbanisticos.

2. Las administraciones publicas con competencias en la materia, publicaran por
medios telematicos el contenido actualizado de los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica en vigor, del anuncio de su sometimiento a informacion
publica y de cualesquiera actos de tramitacion que sean relevantes para su
aprobacioén o alteracion”

CUARTO.- Informe juridico preceptivo de la Secretaria General.

Dispone el articulo 3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacién de caracter
nacional, que la funcion de la secretaria integra la fe pablica y la de asesoramiento legal
preceptivo, que comprende, de conformidad con su apartado 3 d) la obligatoriedad de
emitir informe previo, en todo caso, en los supuestos de “aprobacion, modificacion o
derogacion de convenios e instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica’.

Asimismo, el apartado 4 del citado articulo 3 dispone que “la emisién de informe del
Secretario podra consistir en una nota de conformidad en relacion con los informes que
hayan sido emitidos por los servicios del propio Ayuntamiento y que figuren como
informes juridicos en el expediente”.

Por otro lado, destaca que una vez firme el acuerdo en via administrativa, se notificara a
los interesados y se procedera a otorgar escritura publica o a expedir documento con las
solemnidades y requisitos dispuestos en las Actas de los acuerdos de la Junta de
Gobierno Local. La escritura publica o el documento administrativo serd inscrito en el
Registro de la Propiedad.
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QUINTO.-Tal y como se ha hecho constar desde el inicio del presente expediente,
simultdneamente al Proyecto de Reparcelacion que nos ocupa, se estan
tramitando en ejecucion del planeamiento urbanistico correspondiente a la UE-11-
B de las NN.SS- 1989, el oportuno proyecto de obras urbanisticas y Convenio
urbanistico.

Mediante acuerdo de Pleno de fecha 29 de enero de 2026 es aprobado y ratificado el
texto definitivo del convenio urbanistico para la ejecucion del planeamiento urbanistico en
desarrollo de la UE-11B”, Modificacion Puntual NN.SS 1989 del Ayuntamiento de
Galapagar.

SEXTO.- Organo municipal competente para la aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacion.

De conformidad con el articulo 21.1 j) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, es competencia del Acalde ‘las aprobaciones de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no expresamente
atribuidos al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestion urbanistica y de los
proyectos de urbanizacion”. No obstante lo cual mediante Decreto de Alcaldia numero
3327/2024 de 27 de septiembre, se ha delegado el ejercicio de dicha atribucién en la
Junta de Gobierno Local.

A la vista de los antecedentes y consideraciones juridicas, la JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL acuerda:

PRIMERO: Aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelaciéon correspondiente a la
Unidad de Ejecuciéon “UE-11B” del poligono P-45, en suelo urbano con ordenacion
pormenorizada, suelo afectado por la modificacién puntual de las NN.SS-1989,
“Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias Zona La Cerquilla-La Pocilla”,
aprobada por la Comisién de Urbanismo de Madrid en sesién celebrada el 11 de marzo
de 1.999; presentado por D. Francisco Javier Curros Neira (Restaurantes McDonald’s S.A
- Sociedad Unipersonal), como promotores y actuando en nombre y representacion de los
propietarios terrenos comprendidos en la unidad de actuacién de referencia

de conformidad con el articulo 88 de la Ley 9/2001, de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el articulo 108 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, a cuyos
efectos se insertard el correspondiente anuncio en el tablén de edictos de la Corporacion,
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid asi como en uno de los diarios de mayor
difusién, con notificacién individualizada a la propiedad de los terrenos que forman parte
de la Unidad de Ejecucion.

SEGUNDO: Aceptar la sustitucién de la cesién de terrenos edificables correspondientes
al 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico de la Unidad de Ejecucién por su
equivalente econémico de conformidad con el articulo 96.3 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio de julio de Suelo de la Comunidad de Madrid.

A dichos efectos, se ha procedido, por la sociedad Restaurantes McDonald’s, S.A., y
dentro del plazo de 10 dias naturales siguientes al de la finalizacion del periodo de
informacién publica, al pago al Ayuntamiento de Galapagar de la cantidad de 90.992,80 €
correspondiente a la monetarizacion del 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico para
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su posterior destino al patrimonio municipal del suelo del Ayuntamiento de Galapagar, de
conformidad y en los términos establecidos en el apartado 3.4 “Calculo del valor del
suelo” del proyecto de reparcelacion.

TERCERO: Notificar el presente acuerdo a los interesados.

CUARTO: Publicar el presente acuerdo, junto con la documentacion correspondiente al
proyecto de reparcelacién en tramite, en la sede electrénica del Ayuntamiento de
Galapagar en cumplimiento de los establecido por el articulo 70 ter de la Ley 7/1985 de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.”

) El Primer Teniente de Alcalde

Delegado del Area de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,
Movilidad, Régimen Interior, Transporte y Empleo

Fdo.- Angel Camacho Lazaro

(Firmado Digitalmente en Galapagar, segun inscripcién

que consta al margen del presente documento)
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ANEXO |

INFORME DEL ARQUITECTO MUNICIPAL

“EXPEDIENTE: 5474/2025
RGE: 5085/25, ... y 6563/25 (08/04/2025).

ASUNTO: Proyecto de REPARCELACION UNIDAD DE EJECUCION 11B
(UE11B/Modificacion Puntual de las NN. SS-1989).

LOCALIZACION: C/ Prolongacion C/ Ana Maria Matute c/f C/ Guadarrama.

INFORME:

Con RGE ndm. 5085/2025 por parte de A28586097 - RESTAURANTE MCDONALDS SA.
se presenta Proyecto REPARCELACION UNIDAD DE EJECUCION 11B (UE11B MP NN. SS-
1989). Se encuentra redactado por el Arquitecto D. Luis Quintana Quijada, colegiado 10868
COAM. Entre otra documentacion, consta Declaracion de Conformidad con Normativa urbanistica
suscrita por dicho técnico.

ENCUADRE URBANISTICO DE LA UE11B (planeamiento vigente afectado):

A). - Las conocidas comiunmente como NN. S8S-1976, “Normas Complementarias y
Subsidiarias del Planeamiento de Galapagar” aprobadas por la Orden del Ministerio de la Vivienda
de 13 de julio de 1976 (B.O.E de 2 de octubre).

B). - Las conocidas comunmente como NN. SS-1989, aprobadas por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de marzo de 1989, cuya
denominacion exacta es “Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en el
Término de Galapagar Poligonos 14-15-35(parcial)-38-39-40-41-42-43-44-45-47". El acuerdo
de aprobacion, segun consta en el propio sello del documento normativo, fue publicado en el
BOCM de fecha 10 de abril de 1989. La integridad del texto Normativo, en cumplimiento de lo
especificado en el Art.%. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local se publica en el BOCM num. 271 de fecha 13 de noviembre de 2008.

C). - La conocida comtunmente como “ORDENANZA DE LA CONSTRUCION’, aprobada
con cardcter definitivo por el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 4 de febrero de
1998, constando publicacion de ésta en el BOCM num. 39 de fecha 16 de febrero de 1998. La
Ordenanza de la Construccion contiene, segun se manifiesta en la misma, “normas aclaratorias e
interpretativas” aplicables a los ambitos ordenados por las “Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por Orden del Ministerio de la Vivienda de 13 de julio de
1976 (BOE de 2 de octubre)’, es decir las comunmente conocidas como NN. SS-1976. En
consecuencia hay que entender que la Ordenanza de la Construccion unicamente se aplica en
aquellos ambitos regulados por las NN. SS-1976 —pero sdlo a partir de la fecha de su publicacion-,
y no en aquellos ambitos regulados por las NN. SS-1989, que cuenta con su propio y especifico
cuerpo ordenancistico.

D). - La “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Zona La Cerquilla-La
Pocilla, Galapagar (Madrid) UE-11A y UE-11B”, aprobada por la Comision de Urbanismo de
Madrid en sesion celebrada el dia 11 de marzo de 1999. En el punto 1 de la Memoria de este
documento se concreta qué documento es el modificado, expresandose de forma textual:

“El documento que se modifica es el denominado Normas Complementarias y Subsidiarias
de planeamiento en el Término de Galapagar de los poligonos 14, 15, 35 (parcial), 38, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 45, y 47, aprobada definitivamente por acuerdo 83/89 del 30.03.89, publicado en el
BOCM del 10.04.89.”

En consecuencia, a la vista de lo expresado en el propio texto, se deduce que la
Modificacion Puntual de las UE-11A y UE11-B, constituye una modificacion de las NN. SS-1989.
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E). - A los efectos de realizar el presente informe, se procede a identificar la norma que en
fecha actual, afecta al ambito correspondiente con las unidades de ejecucion UE-11A y UE-11B.
La UE11A se encuentra plenamente desarrollada (urbanizada y edificada). El Proyecto de
Reparcelacion que ahora nos ocupa unicamente afecta a la UE11B, contando la misma como
consecuencia de la modificacion puntual aludida en la letra “D” con ordenacién pormenorizada, por
lo que no es necesaria la tramitacion de planeamiento parcial.

Inicialmente los terrenos afectados por las UE-11A y UE11-B se encontraban incluidos en
el Poligono P-45 delimitado por las NN. SS-1976. Segun el Cuadro de Tipos del Capitulo “V” de
las NN. SS-1976 dicho poligono forma parte del Sector de Reserva Urbana, Tipologia “IA-17,
destinado a “Edificios de Almacenes y Depdsitos” de caracter industrial, segun se especifica en el
Cuadro de Condiciones de la Edificacién de las mencionadas Normas.

En el Capitulo de “INTRODUCCION” de las NN. SS-1989 se manifiesta que el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el 29 de septiembre de 1.988 adoptd el
acuerdo de suspender el planeamiento municipal (NN. §S-1976) en varios poligonos (entre los
que se incluia el Poligono P-45) y declaré de urgencia la redaccion de nuevas Normas
Complementarias y Subsidiarias en dichos poligonos de planeamiento.

Posteriormente son redactadas y aprobadas por la Comunidad de Madrid las NN. SS-
1989, que afectan a varios de los poligonos anteriormente aludidos, entre los que se encuentra el
mencionado P-45. En consecuencia, una vez que las NN. SS-1989 son vigentes y eficaces, ha de
entenderse que el suelo actualmente ocupado por las UE-11A y UE11-B pasa a estar afectado por
las NN. SS-1989 dejando, en consecuencia, de estar afectado y regulado por las NN. SS-1976 y la
Ordenanza de la Construccion de 1998. Se constata de hecho que las NN. §S-89 introducen un
cambio de clasificacion significativo, ya que este suelo pasa de tener consideracion de Suelo de
Reserva Urbana de uso semi-industrial (NN. SS-1976) a tener clasificacion de SNUC (Suelo No
Urbanizable Comun) segtin se define en el Plano 1.2 de Clasificacion de Suelo de las NN. SS-
1989.

Finalmente, y aproximadamente 10 afios mas tarde de la aprobacion de las mencionadas
NN. §S-1989, se aprueba por parte de la CAM la Modificacién Puntual de La Cerquilla-La Pocilla,
que como ya se ha mencionado define las UE-11A y UE-11B, y constituye, a tenor de lo
manifestado en el propio documento, una Modificacion Puntual de las NN. SS-1989. En concreto
se afecta a parte del drea incluida en el antiguo poligono P-45. El suelo afectado por la
Modificacion Puntual pasa de contar con clasificacion de Suelo No Urbanizable Comun a estar
clasificado como Suelo Urbano con ordenacion pormenorizada, proporcionada por la propia
modificacion puntual.

De hecho, y segun expresa el propio documento (Modificacion puntual), el Suelo Urbano
asi obtenido se desarrollaria mediante los instrumentos contemplados en las correspondientes
fichas de sendas unidades de ejecucion (UE-11A y UE-11B) que prevén como proyectos previos
los Proyectos de Compensacion, Urbanizacién y Parcelacion (debe entenderse Reparcelacion), se
entiende acordes con la ordenacién pormenorizada ya establecida.

Esta Modificacion Puntual también establece una Ordenanza de aplicacion a ambas
Unidades de Ejecucion, denominada “Ordenanza de Zona U-6" aplicable, segtin se expresa, sobre
parcela neta. Esta Ordenanza de Zona establece las condiciones particulares referentes a la
tipologia edificatoria, condiciones de volumen, condiciones de posicion, condiciones de uso y
condiciones estéticas de las dos Unidades de Ejecucion, siguiendo el mismo esquema recogido en
las NN. §S-1989 para otras Ordenanzas de Zona, como son las Ordenanzas de Zona U2, U3, U4
y U5. Es de destacar como esta nueva Ordenanza de Zona creada por la modificacion puntual, se
denomina de forma correlativa a las previamente existentes (Ordenanza de Zona U-6), pareciendo
constituir una adicion zonal de las propias NN. SS-1989. Consecuentemente, al igual que ocurre
para las Ordenanzas de Zona preexistentes, debe considerarse de aplicacion a ambas Unidades
de Ejecucion las Normas Generales establecidas en las propias NN. SS-1989, sin perjuicio de la
obligatoriedad de ajustarse a las condiciones particulares establecidas por la Ordenanza de Zona
U-6.

Hopr

Pza del Presidente Adolfo Suarez - 28260 Galapagar (Madrid)
Tel: 91 858 78 00 Fax: 91 858 08 07
web: http://www.galapagar.es

B9DA4DE3DFCFBAED9B7C3FF571FA056D991087A8

A22DE222B8C82F81DA91B6E11A1540F71471EBBC
8E9A9F69040E47BA87D3BECFB63E95DFD94BA29D

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

03/02/2026
05/02/2026
05/02/2026

PRIMER TENIENTE DE ALCALDE
JUNTA DE GOBIERNO - DILIGENCIA VICESECRETARIO
SECRETARIA:Junta de Gobierno

PUESTO DE TRABAJO:

BECEIRO LEBOSO, ALFONSO

AMACHO LAZARO, ANGEL
Ayuntamiento de Galapagar

w
o
3]
=
[®]

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Galapagar - https://sede.galapagar.es -



Ayuntniento de Gﬂlayagar

Por tanto, a las unidades UE-11A y UE-11B, a la vista de los antecedentes expresados,
les es de aplicacién por una parte las condiciones particulares establecidas por la Ordenanza de
Zona U6 y por otra parte las condiciones o normas generales establecidas en las NN. SS-1989, al
constituir dichas Normas el Planeamiento General que afecta a ambos ambitos.

F). - INFORMACION CATASTRAL:
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El documento aprobado establece la ordenacion pormenorizada del ambito y en él se
definen los usos e intensidades. Se concreta en la ficha urbanistica de la UE-11B una superficie
Bruta de 4.358,00 m2, reservandose como cesiones gratuitas y obligatorias para viales una
superficie de 1.015,00 m2 (num.1) y para zonas verdes una superficie de 1.203,00 m2 (num.3).
Resulta como zona de aprovechamiento de uso privado una superficie de 2.140,00 m2 (nim.2), en
el que se podran construir un maximo de 10 viviendas u otras edificaciones segun el régimen de
usos compatibles, especificados en la Ordenanza U6, Ordenanza que se reproduce de forma
textual, a continuacion:

“Ordenanza U6:
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Definicién: Zona de vivienda unifamiliar agrupada o en hilera sobre parcela muy pequena.
Tipologia edificatoria: Agrupada o en hilera.

Parcela minima edificable: 200 m2.

Frente minimo de parcela: 6 m.

Edificabilidad méaxima sobre parcela: 1 m2/m2.

Indiice de ocupacién sobre parcela: 40%.

Altura maxima sobre rasante: 6 m. a cornisa o alero.

N.? maximo de plantas: 2.

Altura maxima de cumbrera: 9,5 m.

Retranqueo a lindero frontal: 3 m. excepto garajes.

Retranqueo a lindero trasero: 3 m.

Uso principal: Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles: Comercial, oficinas y hostelero (en todas sus categorias). Dotacional
(categorias 12, 22 y 3%). Aparcamiento.

Usos prohibidos: el resto.

Condiciones estéticas y constructivas:

De la edificacion: Las cubiertas se deberan resolver con faldones inclinados entre 20 y 45
grados, prohibiéndose las cubiertas planas. El material de cubricidn sera teja ceramica o pizarra
natural. Los muros de cerramiento deberan acabarse bien con chapados de piedra natural o bien
con revocos o enfoscados con gama de color entre el blanco y los terrosos u ocres. Se prohibe el
uso de fabrica de ladrillo, se prohiben las carpinterias exteriores de aluminio en su color natural.

De los cerramientos de la parcela: Los que defina las alineaciones oficiales se ejecutaran
con una parte maciza de altura maxima 0,80 m. en piedra natural o chapado de piedra natural, y el
resto hasta una altura maxima de 2,00 m. con cierres permeables de madera o metalicos, como
por ejemplo verjas, mallas, emparrillados, etc.

Otras Condiciones:

Se reservard, bien bajo cubierta o al aire libre una plaza de aparcamiento dentro de la
parcela por cada vivienda o cada 50 m2 de otros usos no residenciales.

Los proyectos de urbanizacion garantizaran el mantenimiento y conservacion del arbolado
y setos vivos, bien sobre espacios de uso y dominio publico, o privado.

Asimismo, dichos proyectos definiran las plantaciones y tratamientos a efectuar, tanto en
las zonas verdes previstas, como en los espacios de parcela libres de edificacién, con especies
autdctonas de bajos requerimientos de agua para su desarrollo y materiales acordes con el paisaje
circundante.

Se asegurara la conexion de las aguas residuales del ambito tratado con la red general de
saneamiento.

Los costes de urbanizacion y depuracion de afluentes quedaran garantizados al 100%. No
procedera el otorgamiento de la licencia de primera ocupacion, en tanto no se hallen en
funcionamiento dichos sistemas.

La ordenacion de volimenes edificados no debera presentar longitudes de fachadas
continuas superiores a 35 metros, evitandose las alineaciones sucesivas de dichos voliimenes.
Siendo necesario el proyecto Unitario que lo establezca.
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lgualmente, la linea eléctrica aérea que se encuentra proxima se ha tenido en
consideracion, estando previsto su enterramiento.

Tanto los Proyectos de edificacion como los Proyectos de obra de Urbanizacién habran de
incluir para su tramitacion, un “Proyecto de Intervencion Arqueoldgico” ya que pueden afectar
a la Calzada Romana. De la iniciacion de las correspondientes obras en la zona se debera dar
comunicacion al departamento de la Administracion de la Comunidad de Madrid, competente en el
Patrimonio Arqueoldgico, para que puedan establecerse los adecuados y oportunos controles.

La densidad en esta actuacion es de 17 viviendas/hectarea; siendo la de toda la zona
préxima circundante de 30 viviendas/hectarea, como se ve muy superior a la que se propone, por
lo que su impacto sera practicamente inexistente, por lo que no existe impacto en este poligono. “

Se adjunta cuadro resumen de parametros urbanisticos de la UE-11B:
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En lo no definido en la Modificacion Puntual y resto de parametros urbanisticos sera de
aplicacion lo especificado con cardcter general por las Normas Subsidiarias 1989, aprobadas
definitivamente por acuerdo 83/89 del 30.03.89, publicado en el BOCM del 10.04.89.

INFORME PROYECTO REPARCELACION UE11B:

H). — Una vez realizado el encuadre urbanistico de la unidad de ejecucion que nos ocupa
(UE11B) se pasa a considerar el PROYECTO DE REPARCELACION presentado.

Se presenta junto al mencionado documento también “borrador de Convenio Urbanistico’,
que sera objeto de valoracidn en informe especifico. Respecto a este documento, cabe mencionar
que se ha visto la necesidad de su aporte -propuesta de convenio urbanistico- en sustitucion del
proyecto de compensacion al darse a priori las circunstancias establecidas en el art.? 106.2) de la
ley 9/2001, del suelo de la CAM. Dicho convenio debera ajustarse a las especificaciones
establecidas en el articulo 246 de la mencionada Ley.

I). - Respecto al PROYECTO DE REPARCELACION cabe sefalar lo siguiente:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 86.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, se define la reparcelacion como “la transformacion con finalidad
equidistributiva, de las fincas afectadas por una actuacion urbanistica y de los derechos sobre
ellas, para adaptar unas y otros a las determinaciones del planeamiento urbanistico, aplicando el
criterio de proporcion directa de los valores aportados a la operacion reparcelatoria”. El suelo
objeto de cualquier reparcelacion serd siempre una unidad de ejecucion completa. Asi pues, salvo
que sea innecesaria, la delimitacion de la unidad de ejecucidn coloca los terrenos incluidos en la
misma en situacion de reparcelacion, con prohibicién de otorgamiento de licencias de parcelacion,
edificacion y cambio de uso hasta la firmeza en via administrativa de la operacion reparcelatoria.
La reparcelacion tiene por objeto la equidistribucion interna de la unidad de ejecucion.
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La reparcelacion podra llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa. Si bien la
reparcelacion voluntaria gozara de preferencia, sera forzosa cuando el Municipio la imponga, de
oficio 0 a instancia de parte, por ser necesaria para la ejecucion del planeamiento con arreglo al
sistema de ejecucidn aplicado, extremo que no constituye el presente caso (siendo voluntaria). En
fodo caso, el caracter voluntario o forzoso de la reparcelacion no exime de la obligacién de
cumplimiento de la equitativa distribucion de beneficios y cargas en el interior de la
correspondiente unidad de ejecucion.

En este caso, y como ya se ha manifestado, a priori se dan las condiciones establecidas
en el Art.° 106.2) de la Ley 9/2001, del Suelo de la CAM, por lo que el proyecto de compensacion
necesario para realizar la equidistribucion de cargas y beneficios que operan sobre las fincas
afectadas es sustituido por una propuesta de CONVENIO URBANISTICO, que como ya se ha
dicho sera valorado en informe especifico.

J). - Analizado el PROYECTO DE REPARCELACION presentado, se constata que la
documentacion que lo integra parece ajustarse a las disposiciones del articulo 87 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el articulo 82 del supletorio
Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, sin
perjuicio del correspondiente control juridico procedimental. En todo caso se comprueba que
consta en el expediente y proyecto -en una relacién no exhaustiva- la siguiente documentacion de
relevancia urbanistica:

- Proyecto de Reparcelacion suscrito por técnico competente (Arquitecto D. Luis Quintana
Quijada, colegiado 10868 COAM).

- Declaracién de conformidad con la normativa urbanistica, suscrita por el Arquitecto
redactor del Proyecto de Reparcelacion.

- Autorizacién de la Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espariol de la
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE de la CAM de Proyecto de
Actuacion Arqueoldgica (sondeos) en el “Area afectada del suelo urbano del ambito
"La Pocilla", Unidad de Ejecucion 11-B”.

- Tasacion realizada por empresa especializada del valor econdmico del aprovechamiento
urbanistico de la unidad, a fin de establecer el valor del 10% del aprovechamiento
lucrativo a monetarizar a favor del Ayuntamiento en concepto de participacion en la
plusvalias que se generan, segun obligacion establecida en el Art.2. 20.2.c) y Art.° 96
de la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM.

EI PROYECTO DE REPARCELACION se estructura de la siguiente forma:

1 MEMORIA EXPOSITIVA
1.1 DATOS IDENTIFICATIVOS DE LOS AGENTES
1.2 ANTECEDENTES
1.3 DATOS URBANISTICOS )
1.4 OBJETO DEL PROYECTO DE REPARCELACION
1.5 AMBITO DE ACTUACION

2 MEMORIA INFORMATIVA ]
2.1 USOS, ESTRUCTURA Y VEGETACION EXISTENTES
2.2 MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

3 MEMORIA JUSTIFICATIVA )
3.1 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA
3.2 CUADRO DE CARACTERUISTICAS URBANISTICAS
3.3 CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES
3.4 CALCULO DEL VALOR DEL SUELO
3.5 PARCELAS RESULTANTES

4 CONCLUSION
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5 PLANOS: ,
REO1. TOPOGRAFICO ACTUAL.
RE02. ORDENACION UE11B.
RE03.1. UE11B GEORREFERENCIADA.
RE03.2. UE11B ACOTADA.
RE04.1. PARCELA 1 GEORREFERENCIADA.
RE04.2. PARCELA 1 ACOTADA.
RE05.1. PARCELA 2 GEORREFERENCIADA.
RE05.2. PARCELA 2 ACOTADA.
RE06.1. PARCELA 3 GEORREFERENCIADA.
RE06.2. PARCELA 3 ACOTADA.

K). - Examinado el Proyecto de Reparcelacion, se comprueba que éste se ajusta a la
ordenacion establecida en la Modificacion Puntual aprobada (y ficha urbanistica de la UE11B) y
que se recogen las parcelas de cesion al Ayuntamiento (viales y zona verde):
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PARCELA ZONA SUPERIFCIE |ECIFICABILIDAD
1 VIALES 1.015,00 m2 -
APROVE CHAMIENT O
2 o 2.140,00 m2 2.140,00 m2
[ | 3 ZONA VERDE | 1.203,00m2 -
- . . . TOTAL UE 11-B: 4.358, 00 m2

Posteriormente se realizara un Proyecto de Dotacion de infraestructuras, para completar el vial y la
zona verde que quedaran junto a la zona de aprovechamiento de uso privado resultante de la
reparcelacion.

No se contempla la constitucion de servidumbres sobre las parcelas resultante.
No existen servidumbres en la parcela inicial y en caso de existir, se extinguiran en la reparcelacion.

L). - PARCELAS RESULTANTES DESTINADAS A DOMINIO PUBLICO (CESION AL
AYUNTAMIENTO):

PARCELA 1

Parcela destinada cesion de viarios de la Unidad de Ejecucion.

Tiene una extension de 1.015,00m? linda al Norte con la parcela con referencia catastral
002000300VK19C0001YP, al Oeste con la calle Guadarrama, al Este con ala Unidad de Ejecucién 11-
Ay al Sur la zona de intervencion linda con unas viviendas unifamiliares.

Tiene forma de “L" con dos zonas, una que quedaria lateral a la parcela 2 y otra que quedaria en el
frente de las parcelas 2 y 3, lindando con la calle Guadarrama.
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PARCELA 3

Parcela destinada cesion de zonas verdes de |la Unidad de Ejecucion.

Tiene una extension de 1.203,00m?, linda al Norte con |a parcela 2, al Oeste con la calle Guadarrama,
al Este con a la Unidad de Ejecucion 11-A y al Sur la zona de intervencion linda con unas viviendas
unifamiliares.

Tiene forma de “L" con dos zonas, una que quedaria lateral a la parcela 2 y otra que quedaria en &l en
la parte trasera de la parcela 2, lindando con la Unidad de Ejecucion 11-A.
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M). - PARCELAS RESULTANTES DESTINADAS A DOMINIO PRIVADO:

PARCELA 2

Parcela destinada a aprovechamiento de uso privado, situada entre las parcelas 1y 3.

Tiene una extension de 2.140,00m?, linda al Norte con la parcela 1 destinada a vial, al Oeste con la
calle Guadarrama, al Este con la Unidad de Ejecucién 11-A y al Sur con la parcela 3 destinada a zonas
verdes.

Tiene forma trapezoidal, quedando enmarcada entra las parcelas 1y 3.
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N). - Con relacion a los costes de urbanizacion cabe sefialar que éstos son establecidos
en el subsiguiente PROYECTO DE URBANIZACION, que obra en el expediente 10236/2025,
aportado con RGE. num. 8633/25 (09/05/2025). En el mimos se establece un PEM TOTAL =
237.987,64 Euros (153.632,68 Parc 1 + 84.354,96 Parc 3). Los costes de urbanizacién deben
considerarse por el momento a titulo orientativo, dado que la tramitacion del PROYECTO DE
URBANIZACION -que establece dicho valor- por el momento no ha finalizado.

0). - Respecto a la posibilidad de monetarizar el 10% del aprovechamiento lucrativo al que
tiene derecho el Ayuntamiento segun obligacion establecida en el Art.? 20.2.c) y Art.° 96 de la Ley
9/2001 del Suelo de la CAM, hay que considerar los establecido en el mencionado Art.? 96, que
contempla y regula la cesion de la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas en el
gfercicio del Planeamiento.

En el punto 1) de dicho articulo se expresa “En los ambitos de actuacion, sectores o unidades de
ejecucion, como parte de la actividad de ejecucion, habrd de cederse al Municipio libre y gratuitamente,
terrenos urbanizados en los que se materialice la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas
por el planeamiento urbanistico”. En este sentido, queda sobradamente justificada la obligatoriedad
de efectuar tal cesion por parte de la propiedad al Ayuntamiento de Galapagar.

La cesion se define y concreta en el punto 2) del mencionado Art.¢ 96, que expresa “Tales
terrenos tendrdn las dimensiones y condiciones de ordenacion adecuadas para albergar el 10 por ciento del
producto del coeficiente de edificabilidad o del aprovechamiento unitario del drea de reparto por la
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superficie del sector o unidad de ejecucion correspondiente, segun proceda, y se cederdn en los términos que
resulten de la gestion del sistema de ejecucion”.

Asi mismo, en el punto 3) se contempla la posibilidad de monetarizacion de dichos
terrenos, sujeta la cuestion siempre a la aceptacion municipal, y por tanto al interés municipal;
“Cuando no sea posible, previa aceptacion municipal, podra sustituirse la cesion en terrenos edificables por
su equivalente econémico. En todo caso, el suelo cedido o su equivalente econdmico quedardn incorporados
al patrimonio municipal del suelo”.

A juicio del técnico que suscribe, en el cumplimiento de la obligatoriedad de que la
cantidad monetarizada se incorpore al Patrimonio Municipal del Suelo, incide lo expresado en la
mencionada Ley 9/2001 respecto a los Patrimonios Publicos del Suelo. Concretamente, en lo
referente al destino de los bienes integrantes de dichos patrimonios, hay que considerar de una
parte lo establecido en el Art.°. 176 de la propia Ley y de otra las caracteristicas intrinsecas de la
cesion a la que ahora nos referimos.

En este caso, el 10% del aprovechamiento lucrativo seria en régimen de copropiedad con
el actual titular del suelo, toda vez que el objetivo manifestado por el solicitante es establecer una
edificacion de uso terciario en parcela tnica. A juicio del técnico que suscribe, esta circunstancia
junto con la tipologia edificatoria autorizable en tal ambito (edificacion residencial unifamiliar)
desaconsejan la percepcion “en especie’, pudiendo resultar de mas facil gestion para su
incorporacion en el Patrimonio Municipal del Suelo percibir tal cesion en su equivalente
econdmico, si bien es cierto que no corresponde al técnico que suscribe adoptar tal decision por
superar sus atribuciones, subordinandose a lo que se establezca en el Convenio Urbanistico
subsiguiente, sustitutorio del Proyecto de Compensacion (Art. 106.2 y 246 de la Ley del Suelo de
Madrid).

No obstante y sin perjuicio de lo anterior, la tasacion del valor econdmico del 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (90.992,80 Euros), toda vez que ha sido realizada por empresa del
ramo, de reconocida trayectoria en el sector de las tasaciones inmobiliarias, se considera acorde a
sus fines.

Por tanto, y de asi estimarlo y aceptarlo la Administracion Municipal de forma previa
(Convenio Urbanistico sustitutorio), se estaria en el supuesto de sustituir la cesion del 10% de los
terrenos edificables por su equivalente econémico.
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A la vista de cuanto se expresa en el presente informe, sin perjuicio de lo que se
establezca en el Convenio Urbanistico sustitutorio, procede realizar respecto al presente Proyecto
de Reparcelacion informe urbanistico FAVORABLE.

Sin perjuicio de lo anterior se comunica que respecto a las cuestiones de indole juridico y
tramitacional el técnico que suscribe se subordina al informe juridico correspondiente.

Lo que se informa para su conocimiento y consiguientes efectos.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Guillermo Fernandez Garcia-Rojo
(Firmado digitalmente)
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